JUNTA DEPARTAMENTAL 2% de Noviernbire, Dia intermasional de |a no violencia
DE MALDONADO contra Jas mujeres y las nifias

LIBRGO DE SESIONES XLIX, TOMO lll. Maldonade 5 de noviembre de 2024

Decrete N° 4101/2024

VISTO: El Expediente N® 596/2024 y con lo informado por lags Comisiones de Planeamiento y
Ordenamientoc Territorial, Obras Pdblicas y Legistacion que este Cuerpo comparts,

LA JUNTA DEPARTAMENTAL EN SESION DE LA FECHA, DECRETA:

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 1. (Institucién de la Revislén Parcial de las Directrices Departamentales de
Ordenamiento territorial y Desarrollo sostenible)

Se instituye |a Revision Parcial de las Directrices Departamentales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Sostenible y en particular del area ubicada al norte de la ciudad de Maldonado, definiende
los obietivos, el ambito de aplicacidn, las directrices especificas de ordenamiente territorial y otras
pautas complementarias establecidas para la microrregion de Maldonado-Punta del Este en el presente
Decreto Departamental y en los documentos anexos en el Expediente 2022-88-01-18076.

Articulo 2. {Objetivos de este Instrumento): Los principales objetivos de este instrumento son:

Promover condiciones generales para el desarrollo sostenible del dmbito planteando un modelo
territorial con manejo responsable para la consolidacion y expansién de la trama urbana, protegiendo
los entomos naturales significativos y sus servicios ecosistémicos. Promover acciones publicas yio
privadas, para la generacién de suelo que alimenie la oferta de vivienda, cenformande tejidos
residenciales socialmente heterogéneos, identificando y delimitando Areas para fomentar la localizacion
de planes y programas de vivienda (construccion de vivienda nueva, regularizacion de tenencia, ajuste
de documentacion, elc).

Recalificar la centralidad urbana considerando criterios de conservacion urbanoarquitecténicos,
impulsando politicas de rehabilitacion, revitalizacién o mejoramiento constante tanto de los inmuebles
como de los espacios publicos urbanos (centrales y periféricos), optimizando el uso de fas
infraestructuras existentes asi come las dreas urbanas de residencia permanente.

Promover la proteccion del ambiente, la conservacién de la calidad del agua, el suelo, el aire y la
biodiversidad asl como la vitalidad de los ecosistemas, para asegurar la calidad de vida de la poblacion,
potenciando el patrimonio cultural, paisajlstico, arquitectdnico y urbanistico del ambito de actuacidn.

Aportar lineamientos para un plan de movilidad urbana sostenible que fomente la integracion social y
geografica dentro del ambito y con el resto del departamento y la region.
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Articulo 3. {Delimitacién territorial) Se define el Ambito de Aplicacién def instrumento establecido en
Laminas OR01 y OR02, OR03 y OR04 del Expediente 2022-88-01-18076.

El ambite de aplicacion (1.474,5 Has) comprende el drea delimitada por;
Camino El Pantanal, desde Caming Mussio hasta Calle 17m,
Calle 17m desde camino El Pantanal hasta Avda. Dr. Luis Albetto de Herrera,
Avda. Dr. Luis Alberto de Herrera desde Calle 17m hasta Ruta 39,

. Ruta 39 desde Avda Dr. Luis Alberto de Herrera hasta Avda José Batlle y Ordofiez,
Avda. José Batlle y Ordofiez desde Ruta 39 hasta la calle Santa Teresa,
Calle Santa Teresa desde Avda. José Batlle y Ordodiez hasta Ja Calle 3 de febrero,
Calle 3 de febrero desde la calle Santa Teresa hasta Avda. Joaquin de Viana,
Avda. Joaquin de Viana desde la calle 3 de febrero hasta Avda. Antonic Lussich,
Avda. Antonio Lussich desde Avda. Joaquin de Viana hasta Camino Benito Nardone,

Camino Benito Nardone desde Avda. Antonio Lussich hasta limite oeste del padron 22622, Limite oeste
del padron 22622 Limite oeste def padrén 4, limite sur y oeste del padrén 125, Limite oeste y Limite
norte del padrén 19601, hasta el borde oceste del fraccionamients Urbanizacion al Norte, Limite
noroeste de padrén 23326, y su proyeccion hasta el Limite norte del padrén 177, Limite norte de padrén
177, Limite este de padrdn 177 desde su limite norte hasta Imite norte de padrén 26895, Llimite norte de
padron 26895, proyeccion de Limite norle de padrén 26895 hasta Limite norte de padrén 336, Limite
este de padron 336 hasta Limite norte de padrén 20983, Limite norte de padrén 20983, Limite este de
. padron 20983 hasta Camino Mussio.

Capitule |

Categorizacién y uso de Suelo
Articulo 4: Categorizacion de Suelas:

a) Se categorizan como Suelo Suburbano (SS) aquellas zonas de expansion de Maldonado incluida
en ambito de Actuacion del instrumento, previendo excluir del proceso urbanizador las dreas
identificadas como de fragilidad ecosistémica (SSF) segun Larnina QROT.

b) Se categoriza Suelo Urbano de Fragilidad ecosistémica (SUF) y Suelo Suburbano de Fragilldad
ecosistémica (§5F) aquellas dreas que se pretende preservar del medio natural, la biodiversidad
proteger el paisaje u otros valores patrimoniales, ambientales o espaciales. Comprende areas
consideradas como tutelas hidrobiolégicas asi como las cumbres de los cerros v su vegetacion serrana
asociada, segun Lamina OR01.
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c) Se mantiene la categorizacion come Suelo Urbano (3U) existente.
d) Se mantiene la categoria como Suelo Rural Potenclalmente Transformable (SRPT) =n los

padrones N°B41 y padron N° 173 de la 1°SC, donde existen actualmente canteras que desarrollan
actividades extractivas.

e) Se mantiene la categorizacidn como Suelo Rural potencialmente transformable en {SRPT) los
padrones rurales 19039, 166, 18383, 168, 59, 68, 169, 173 y 8241 ds la 1era SC. que forman parte de
la Cuenca de la Laguna del Diario v se encuentran dentro del ambito de actuacién de la presente
revision. Se categoriza el Padron N° 20.983 de la 1era SC como Suelo Rural Potencialmente
Transformable (SRPT).

Estos padrones podran transfonmarse en Suelo Suburbano a través del instrumenio de PAl Abreviado
como lo determina la Ley 18.308, modificada por la Ley 20212/23, condicionado a que &l saneamiento
se realice a través de la red publica de saneamienio, no admitiéndose plantas de tratamiento
individuales o colectivas.

Los PAIl Abreviados desarroliados en los padrones antes mencionados deberan regirse por la normativa
establecida en el Articulo 19.3 del Proyecto de Decrete "Limite Subzona 2.4.4",

En el PAl Abreviado se debera solicitar un Informe Ambiental que asegure la proteccién del cuerpo de
agua y su entomo,

f) Se categoriza como Suelo Rural Natural Ja porcién del Padrén 173 que corresponde a fa zona de
proteccion del Cerra de las Cuevas.

g} Se categorizan como Suelo Suburbano de Bienes y Servicios (SSl) los padrones N°21132 y
N®17289 Manzana 1577 de la localidad de Maldonado.

Articulo_5. Usos del suelo. Los usos permitidos, condicionados y prohibidos seran los
siguientes:

5.1 Suelo Rural Potenclialmente Transformable:
5.1.1 Usos permitidos:
a) Residencial.

b) Actividades rurales, complementarias de depdsito y procesamiento productivo, galpones, caballerizas
y otras construcciones de apoyo.

¢) Equipamientos pibkcos y comunitarios de pequefia escala.

d) Centros de interpretacion y de promocidn ambiental y turistica.

18 de Fulio N® 547 esq. Manuel A. Ledesma Tel. 00558 42 223530
P, 20.000 - Maldonado - Urnuguay Fax, 00598 42 228468
e-mctil: juniaidjuntamaldonado.gab. uy

www juntamaldonado. gih. wy

M



S

JUNTA DEPARTAMENTAL
DE MALDONADO

25 de Noviembre, Diz internagional de la ne viclencia
contra lgs mujeres v las ninas

e) Actividades e implantaciones turisticas, incluida turismo residencial, ecoturismo, vy otros producios
compatibles.

5.1.2 Usos condicionados:

a) En las actuales actividades mineras de los padrones 173 y 8241 de la 1° SC se debera confar con
permisos de la DINACEA, DINAMIGE y de la Intendencia de Maldonado,

b) En las areas Buffer de las canteras ubicadas en los padrones 173 y 8241 definidas en el Articulo 9%)
no se podran realizar explotaciones mineras, ni viviendas, sélo se podran ubicar estacionamientos de
. vehiculos y depdsitos.

5.1.3 Usos prohibidos:
a) Fraccionamiento sin el carespendiente Programa de Actuacion Integrado Abreviado.
b} No se permitira la aplicacion aérea de agroquimicos.

c) No se permitira la ganaderia en modalidades de produccion de came de animales encerrados en
corrales (EEC).

d) No se permitird en ningun caso construir sobre humedales, zonas u otras acciones que transformen,
destruyan o atenten los recursos naturales y su biodiversidad,

5.2 Suele Rural Natural, Suelo Suburbanos de Fragilidad Ecosigtémica, Suelo Urbano de
Fragilidad Ecosistémica (SRN - SSF — SUF};

§.2.1 Usos permitidos:

a) Uso ecoturistico, siempre que no impligue la necesidad de infraestructuras y servicios urbanos.
. b) Usos deportivos o recreativos.

5.2.2 Usos condicipnados:

a) Residencia: Sélo se permitira la construccién en aquellos predios incluidos en su totalidad dentro de
la tutela hidrobiolégica, quedando limitada !a construccion a un Area Méxima Edificada de 240m2 mas
decks de hasta 60m2 y por cada 150 metros lineales del curso o cuerpe de agua, y a las pautas
complementarias de ordenamiento territorial antes mencionadas, incluida ta disposicién de un sistema
de saneamiento sustentable, condicionada a que todo el predio se encuentre dentro de esta zona.

5.2.3 Usgs prohibidos:

a) Residencia, excepto el caso descripto en los usos condicionados.

b} La aplicacién de agroguimicos en todas las modalidades.
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c) No se permitira 1a ganaderia en modalidades de produccidn de carne ds animales encerrados en
corrales.

d) La forestacion con especies aléctonas, en especiat las invasoras y la forestacion industrial,
e) Nuevos cultivos agricolas.

f) Nuevas cbras viales fuera de las zonas de caming pudblico oficiales existentes.

g} Nusvas prospecciones y explotaciones mineras.

hy No se permifird en ningln caso construir sobre humedales u otras acciones que transformen,
destruyan o atenten contra el humedal como ecosistema ni estructural ni funcionalments.

5.3 Suelo Urbano, Suela Suburhano:

5.3.1 Usos permitjdog;

a) Residencia.
b) Comercios de pequefia y mediana escala, grados 1 y 2 segun resolucion 183/1998.

5.3.2 Usos condicionados:

a) Actividades industriales y comerciales de grado 3 evaiuando particularmente el bajo consumo de
agua y con reducido impacto ambiental,

b) Actividades de escala local condicionadas a su bajo impacto ambiental (apicultura, viveros, entre
otros).

5.3.3 Usos prohibidgs:

a) La ganaderia en modalidades de produccion de carne de animales encerrados en corrales (EEC).
b) Industrias de gran escala.

c) Actividades extractivas.

d) No se permitird en ningn case construir sobre humedales u otras acciones que transformen,
destruyan o atenten contra el humedal como ecosistema ni estructural ni funcionalmente.

e) En las areas Buffer definidas en el Articulo 9°) no se podra urbanizar, fraccicnar ni implantar
viviendas. En los fraccionamientos propuestos debera guedar establecido como: Area a urbanizar
condicionada al cierre de la cantera ubicada en el terreno lindero.

5.4 Suelo suburbano de Actividades de Bienes y Serviclos:
Se aplica lo indicado para la Subzona de Servicios y Logistica (SSI) PAI Delilmark -Decreto 3833/2012.
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Lapitulo 1Nl
Estrateglas del Instrumento

Se establecen las siguientes estrategias de ordenamiento territorial y desarrollo sostenible:

Articulo 6. a) Asegurar una buena calidad de los recursos hidricoes y ambientes asociados a
cursos de agua

Se corresponde con el Régimen de Gestion Zona Proteccion de Fuentes de Agua y recursos hidricos
{(ZPFA) expresado en la Lamina OR02.

al) Creacidén de tutelas hidrobiologicas:

Para la Cafiada de la Cantera, Cafada Marrero v Cafada Aparicio se establece una faja de 30m a
cada lado del eje medio del cauce, aumentando la distancia en casos de existir bosque o matotral
nativo funciohando como corredor bioldgico, ¥ en los casos en los que la TR100 {curva de 100 afos de
perioda de retorno) supere dicha distancia.

Queda establecida una faja de 10m a cada lado del eje medio de los cursos tributarios gue recarren el
territorio, aumentando la distancia en casc de existit bosque o matorral riberefio funcionando como
corredor bielégico, v en los casos en los que la tri00 (curva de 100 afios de periodo de retorno) supere
dicha distancia.

Estos margenes quedan conformados como servidumbres non edificandi, y @ medida que se vayan
fraccionando se cederan al espacio publico, quedando categorizados por este instrumenta como sueto
suburbana de fragilidad ecosistémica (SSUF).

Estas zonas definidas de tutela hidrobiclégica tendran como objeto conservar el tapiz natural, el monte
riberefio y sus funciores ecosistémicas, asi como también establecer |la prohibicion de construir
viviendas en situacién de vulnerabilidad sobre las planicies de inundacidn de las cafiadas.

En ningun caso los padrones con tutela hidrobiclogica podran subdividirse de forma tal que generen
nuevos padrones totalmente comprendidos dentro de las areas de tutela hidrobiologica.

Al presentar los permisos de construccién o fraccionamiento los técnicos intervinientes deberan indicar
el limite de tutela hidrobicloglca y el limite de la cota TR100 en los graficos para poder obtener la
aprcbacian.

a2) La creacion de Zona Buffer. Son las zonas comprendidas en una faja de 100 m de ancho tomadas
a partir de: a) desde &l Suelo de Fragilidad Ecosistémico {SUF) de Cumbres, asociado al Cerro de las
Cuevas, Cerro del Pefiasco y Cerro del Juncal, o b) desde el Suelo de Fragilidad Ecosistémico (SUF}
de Tutelas Hidrobiolégicas, asociado a la Cafiada de la Cantera y Cafada Marrero y sus respectivos
afluentes;
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a3) Proteccion de planicies de inundacién: La aprobacién de fraccionamientos y proyectos edilicios
estara condicionada a respetar los niveles naturales de terrenos y cauces naturales de las cafadas y
planicies de inundacion, admitiendo anicamente modificaciones que sean imprescindibles y de bajo
impacto.

Dichas excepciones tendran que ser evaluadas previamenie por la Direccidon de Medio Ambiente para
sU evaluacion y aprobacidn y deberén contar con un estudio hidrogeolagico de la cuenca verificando el
cumplimiento del Art. 22 del Coadige de Aguas.

En areas de ribera, zona de hafiados y dreas inundables, no se permite la colocacion de césped o el
cubrimiento del terreno con humus, tierra, balasto o cualquier otro material, limitandose la vegetacién
de los jardines al tapiz existente o a la plantacidén de especies caracteristicas de suelos anegados.

a4) Diseno de drenaje de aguas pluviales: Se realizara el proyecto de drenaje pluvial en coordinacion
¢oh el Proyecto de Vialidad vy el Prayecte de Saneamiento. El cbjetivo de las obras de drenaje es el de
almacenar y conducir las aguas de lluvia de manera de mantener los pavimentos, previniendo posibles
efactos negaiivos sobre ! medio ambiente.

Se integrara al disefio del proyecto el curso natural de las cafiadas no modificando la topografia que
altere las condiciones naturates de escurrimiente, Como criteric general se deberad prever dentro del
proyecto de urbanizacién gue los mecanismos de retenclién de agua pluviales tales que el impacto
hidralégico-hidraulico en las cafadas tienda a cero.

Para el sector comprendide dentro de la cuenca de Laguna del Diario {Cafiada del Marrero y tributarios)
se establecera un sistema de control de calidad del agua para los nuevos proyectos de
fraccionamientos.

Los sistemas de tratamienio de aguas pluviales, que integraran el proyecto de drenaje pluvial, contaran
can el visto buene de las areas técnicas de la Intendencia de Maldanado. En la fase de proyecto serdn
revisadas por la Comisién de Fraccionamiento e Ingenieria Hidrautica, en la fase de recepcién de la
obra par parte de la Direccion de Obras y Talleres, y por lltimo en la fase de control, con el seguimiento
y monitereo de las obras por parte de la Direccién de Medio Ambiente,

a5) Las obras de saneamiento en el Ambito serdn coordinadas con OSE-UGD. En todos los casos de
nuevos desarrollos se deberan realizar las obras necesarias para la cohexidn a la red publica de
saneamiento.

ab) Regulacidn de actividades comerciales, industriales y grandes superficies. Las actividades
industriales de potencial impacto ambiental no contempladas en el Decreto 349/005, estaran sujetas al
cumplimientc de la reglamentacién de la zonificacion comercial e industrial gue establece
condicionantes segun los grados definidos en la Resolucion reglamentaria 183-98. En el manejo de

18 de Julio N® 547 esq. Manuel A, Ledesma Tel. 00598 42 223530
C P 20.000 - Maldonado - Uruguay Faw. 0508 42 728468
e-mail; juniai jumamaldonado. gub .y

www, juntamaldendado. guh_uy

15




JUNTA DEPARTAMENTAL 2% de Noviembre, Dia intlemacional de 1a no vinlencia
DE MALDONADO contra las mujsres y las nifias

aguas pluviales se deberan tomar las medidas intraprediales de laminacién o amortiguacion de los
caudales de escorrentia de manera de no impactar significativamente sobre la infraestructura de
drenaje piblico,

Articuls 7. a) Garantizar la calidad del paisaje, nacientes de cursos de agua ¥ su blodiversidad
asociada.

Se comesponde con el Regimen de Gestién Zona Proteccién Paisajistica (ZPP) expresado en la Lamina
OR02.

Las zonas de cumbre, caracterizadas por su diversos grados de cobertura vegetal, floraciones rocosas
y presencia de fauna y flora autdctona quedan categorizadas por este instrumento como suelo
suburbano de fragilidad ecosistémica.

a1) Estas zonas de proteccidn estan definidas en base a criterios diferenciados que caracterizan a cada
uno de los cuatro cerros que se ubican dentro del ambito;

- Para el Cerro Pelado se siguen fos criterios definidos por el Programa de Actuacion integrada de!
Fraccionamiento Cerro Pelado. Este instrumento cede al espacio publico una zona de pendientes
elevadas e imporiantes floraciones rocosas, garantizando la proteccidn de la cumbre. Esta cumbre
queda categorizada como Suelo Urbano de Fragilidad (SUF).

- Para el Cerro de las Cuevas, se define una zona de proteccidn non edificandi per encima de la cota
30 m con respecto al O oficial. Esta zona cuenia con impertantes afloramientos rocoses y vegetacidn
sefrana indigena,

- Para el Cerro Juncal, se define una zona de proteccion por encima de la cota 60 m con respectc al 0
oficial.

- Para el Cerro del Pefiasco se toman como referencias las cotas definidas por el Decreto
Departamental 3933/2015, el cual define a las zona comprendida por encima de la cota 40 al este v por
encima de la cota 30 al oeste con respecto al 0 oficial en la Cuchilla de Dofia Petrona como Zonas de
Proteccion Paisajistica.

a2} En los preyectos de urbanizacion propuestos, en el 10% del drea libre a ceder a la Intendencia
deberdn estar incluidas las cumbres definidas dentro de esta categeria de suelo. El 100% de las
cumbres de los cerros a partir de las cotas que se determinen mas adelante deberan ser cedidas como
espacio piblico asi como las servidumbres para garardizar su libre acceso.

a3) Proteccién de la vegetacion serrana indigena: La aprobacion de fracciohamientos y proyectos
edilicios estara condicionada a respetar las formaciones de vegetacion serrana nativa, sin poner en
riesgo la misma con la colocacion de especies invasoras u otro tipo de accion de posible impacto sobre
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este componente ambiental. Este requisito es aplicable a todo el ambito de aplicacién del instrumento,
Los gestionantes elaborardn los planos con relevamiento de la vegetacidn serrana nativa en el o los
padrones intervinienies y su area de influencia.

ad) Toda actuacion territorial a desarrollarse en padrones que incluyan zonas de cumbre deberan
contar con previo Estudio Ambiental - Paisajistico de detalle a ser presentado y autorizado por la
Intendencia de Maldenado.

a5) Se prohibe la forestacion industrial en nacientes de cursos de agua (cumbres). En los suelos
suburbanos de fragilidad ecosistémica asociados a ambientes de cumbre y gue actualmente se
encuentran forestadas, la superficie sembrada debera reducirse en un 10% en cada turno de corte,
para lo cual se debera presentar ante la Intendencia un plan ambiental de abandono y recomposicién
del predio afectade acords con los deberes territoriales de cada propietario del suelo.

Articulo 8, a) Mejora y ampliacién de espacios publicos

a1) Segun lo establecido por el articulo 38 de la LOTDS y por el articulo 283 de fa Ley N° 19,149, se
destinara una superficie equivalente al 10% del &rea total de cada predio a fraccionar para espacios
libres publicos, que seran cedidos a la Intendencia de Maldonado, sin perjuicic del 4rea destinada a
circulaciones,

a2) Sin perjuicio del drea cedida por el Art. 6 a2), el 50% del area cedida por los nuevos
fraccionamientas a la Intendencia debera situarse en zonas que no incluyan dreas de fragilidad
ecosistémica definidas por las tutelas hidrobioldgicas y zonas de proteccion de cumbres, posibilitando
una cartera de tierra apta para edificar. La forma y ubicacidn de los terrenos deben ser tales que
permitan su adecuado aprovechamiento a los fines que comespondan de acuerdo con el destino
previsto. El resto podra ubicarse en zonas que interesa preservar ambientalmente

ad) Consolidacion de Sistema de Pargues lineales asociados a cafadas:

Sin perjuicio del area cedida por el articulo 6° a2) y a medida que las zonas de Tutela Hidrobiol6gicas
de las Cafiadas de la Cantera, Cafiada Marrero y CafRada Aparicio sean cedidas al espacio publico, la
Intendencia promovera la conformacion de Parques Lineales asociado a estos ambientes respetando el
cerddn bioldgice. Seran de acceso publico, dotado de mobiliario urbano y destinado al disfrute de la
pobiacién permanente y a la contemplacion del paisaje. Asimismo, se llevaran a cabe acciones de
restauracion del monte riberefio en aquellos sectores donde ya se haya visto modificada la vegetacion
natural. Las lineas de accidn para la conformacién de dichos Parques incluyen:

- adecuacion de la accesibifidad,
~1a dotacién de mobiliario urbano sustentable para el disfrute de la poblacion,

- conservacion del tapiz natural, la vegetacidn riberefia v sus funciones ecosistémicas.
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a4) Operaciones Territoriales Concertadas (OTC) para la obtencién de cartera de tierra pablica.

La LOTDS refiere a las OTC en su articulo 58. La misma dispone que “los instrumentos de
ordenamiento territorial podran disponer condiciones y localizaciones en que se estimulardn
operaciones territoriales concertadas conducidas por la Administracion, con la participacion de los
propietarios inmobiliarios, los vecinos, los usuaries regulares de la zona, inversionistas privados o el
Estado, con el objetc de alcanzar para un érea determinada, transformacicnes territoriales, mejoras
sociales, desarrolle preductivo ¢ elevacidn de la calidad ambiental”.

En los proyectos de urbanizacién ubicados en las zonas sefaladas en la figura 10 podran promoverse

. Operaciones Territoriales Concertadas, las cuales seran analizadas con mayor profundidad en una
etapa posterior. Se promoveran acuerdos de urbanizacion por medio del sistema de cooperacion
publico-privada, de modo que la Intendencia asuma los costos vy ejecucion del fraccionamiento (u otras
acciones a definir en el caso concreto), a cambio de la ablencién de un mayor porcentaje de suelo
cedido al espacio pablico por parte del o los propietariofs.

Se entiende adecuada la utilizacién de este instrumento de gestion para viabilizar la generacién de
parquas y espacios plblicos que hagan de encusntro entre las distintas comunidades de los barrios
que se vayan conformando en este territorio. £n este sentido, las zonas sefaladas en la Fig. 10. se
consideran pertinentes para alcanzar este escenario, juzgando por su distribucion espaciada sobre el
territorio v cubriendo asi varias zonas del mismo.

Articulo 9. a} Zona extraccién de dridos

Los terrenos en los cuales actualmente funcionan canteras maniendran la categorizacién de Rural
Potencialmente Transformable mientras contindien vigentes los permisos de extraccion nacionales. La
actividad se rige segun Decreto Departamental N° 3921/2013 — Manejo de Aridos.

. Limites y distancias minimas entre usos del suelo y actividades: mientras continGien en funcionamiento
las explotaciones mineras dentro del ambite de actuacién se deberd tener presente las interferencias
que puedan crear con las zonas de vivienda, previendo las medidas de mitigacion que se consideren
necesarias en el propio padrén de la cantera y an los proyectos de fraccionamiento cantiguos.

a1} Areas de amortiguacién de posibles impactos provenientes de la actividad extractiva minera;

at.1) En las actividades mineras ubicadas en los padrongs 173 y 8241 de la 1 SC se debers contar
con permisos de la DINACEA, DINAMIGE y de la Intendencia de Maldenado. La explotacisn minera
debera respetar una distancia minima de 100 metros de sus limites de propiedad si es lindero a predios
categorizados como suelo Suburbano (SS) o Suelo Urbanc (SU), segun lo establecide en Articulo 5.1)
Item.5.1.2b) para Suelo Rural Potencialmante transformable (SRPT).
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al1.2) Para la aprobacidn de fraccionamientps adyacenies a canteras que se encuentren operando,
deberan graficar las areas Buffer 70m de ancho, segun lo establecido en el Articulo 5.3 item 5.3.3 e)
para suele urbanos (SU) y suburbanos (SSU).

a1.3) Las canteras ubicadas fuera del ambito de esta revision {padrones 148, 20787}, estaran sujetas al
establecimiento de un area libre de viviendas en los padrones frentistas, respetando una distancia no
menor de 70 metros conformando dentro de la misma una cortina vegetal de minimo 15m de ancho
medida desde el limite de propiedad.

a.2) Reglamentacioh para cierre de canteras:

Vencidos los permisos de extraccién, previo a declarar el suele urbano o suburbano se debe presentar
un programa de recuperacion de las canteras con destinos tales como parques, actividad residencial, u
otros usos . La Intendencia reglamentara los cierres de canteras para planificar la reutilizacion de estos
suelos, estableciendo estrategias posibles de restauracidn para el uso pudblico y la realizacidn de
estudios técnicos necesarios para la creacion y restauracion de corredores biclogicos.

a.3} Luego de! abandono de las canteras, se podra realizar un PAI abreviado, la normativa sera la
establecida para la zona 2.4.4.

a.4) Se prohibe la actividad extractiva con fines comerciales en toda el ambiio del instrumento
exceptuando las dos canteras existentes hasta el vencimiento de su permiso actual por parie de
DINAMIGE, sin periuicio de lo expresado en decreto Departamental 3921/2013 en su art 2°.

a.5) Para el caso de nuevas actividades extractivas fuera del dmbito si son frentistas a predios
categofizados como urbanos o suburbanos debera dejar previsio lo que establezca el Ministeric de
Ambiente para la autorizacién de AAP.

a.6) La Intendencia delimitara un area de favorabilidad minera en base a la existencia de areas que
tengan ka capacidad en el recurso en el area contigua al ambito de esta revision.

Articulo 10: a) Mejoramiento sustancial del habitat de la poblacién mas vulnerable.

Se corresponde con el Régimen de Gestion Zona Proteccidn Social {(ZPS) expresado en la Lamina
ORO2.

a.1 Regularizacién y/o realojo de asentamientos irregulares en Zonas de Prioridad Sacial:
- Fortalecimiento del sistema de infragstruciura y servicios a la poblacion de dichas zonas.
- Recalificacién y creacion de espacios pdblicos de disfrute y encuentro.
- Readecuacion e incremento de la oferta de Vivienda de Interés Social.

- Promocién y capacitacion de habitos hortofruticolas para autosustento con ayuda del Plan de Huertas
de la Intendencia.
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a.2 Fomentar la coordinacidn y desarrollo de la movilidad sostenible:

- Se priorizaran los sistemas de transporte sustentables, como el transporte publico vy los modos ro
motorizados — desplazamientos & pie o en bicicleta- asi como la micromovilidad por sobre los modos
privados motorizados, sin renunciar a la complementariedad.

- Utilizar la intermodalidad, entendida come |z articulacion entre los diferentes modos de transporte,
para lograr la maxima eficiencia en el aprovechamiento de los recurscs del transporte a fin de conseguir
movilidades mas eficaces.

- Se apuntard a la generacidén de campafias de educacién y convivencia vial dirigidas a diferentes
sectores de la poblacion, considerando las diferentes estacionalidades y afluencias de turismo.

- La aplicacidn concreta, efectiva y persistente de politicas que privilegien la movilidad activa y el
transperte plblico como alternativas a la dependencia del automévil privade

- Se establecera un sistema vial jerarquizado que conecte las distintas zonas del 4mbito con las dreas
urbanas contiguas.

- Se apuniara a |la generacidn de ciclovias incorporandose en e! disefio de nuevas estructuras viales.
Articilo 11. Normativa edilicia considerando aspectos socic-ambientales.

Se establecen para el @mbito dos normativas edilicias que consideran densidades de baja ocupacion,
permitiendo la construccién de tiras de viviendas, conjuntos de interés social vy la preservacion de 4reas
naturales.

Articuio 12: Regulacidn de fraccionamientos.

Tratandose de areas urbanas de crecimiento de la ciudad de Maldonado, la superficie minima y el
frente de los lotes se regulardn por las disposiciones generales para areas urbanas (300m? de
superficie y frente de 12m}) pudiendo las 4reas de interés social contar con lotes de superficie mayor o
igual & 200m3.

En la Zonas Buffer la superficie minima del lole sera de 700m2 con un frente minimo a la via publica de
15m.

Los predios propiedad de MEVIR, MVOT, y cooperativas de vivienda de interés sacial en suelo urbano y
suburbano, padran ser fracciohados en padrones de tamafio mayor o igual a 200m2, cuando el desting
sea vivienda de interés social, asi como los padrones urbanos y suburbanos pertenecientes a la cartera
de tierras de la Intendencia sea fos que se les fuere asignar dicho destino, con informe favorable de {as
oficinas técnicas competentes.
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Los proyectos de fraccionamientc en el ambito solo serdn aprobados si se adectian a las nuevas
consideraciones respecto a la preservacién de ambientes fragiles, establecimientc de tutelas
hidrobiologicas, la medificacidn del tapiz natural, servidumbres de acueducto y la consideracion de
drenaje de pluviales con impacto hidrolégico-hidraulico tendiente a cers.

La aprobacion de fraccionamientos adyacentes a canleras que se encuentren operando estard sujeta al
establecimiento de un area buffer donde no se podrd urbanizar, fraccionar, ni implantar viviendas
respetando las distancias establecidas en el At 9,

Los fraccionamientos deberan considerar la estructura vial propuesta en la2 lamina QR04,

Articulo 13.

Promover la densificacion del drea urbana consolidada para lograr un mayor aprovechamiento de las
infraestructuras existentes.

Creacidn de instrumentos para incentivar la construccién o reforma de viviendas en inmuebles vacios o
degradados.

Articulo 14. Mapa de Riesgo. Parametros para zonas de Riesgo afto, medic y bajo y riesgo
potencial segun lo definido por Dinagua para elaborar el mapa de Riesgo:

El mapa de riesgo de inundacién (MDRI) constituye una herramienta que permite identificar los riesgos
asociados a inundaciones considerando la poblacién, tos servicios v la infraestructura.

Es un instrumento que permite:

- localizar, dar seguimiento y representar en forma grafica los agentes generadores de riesqo, fa
susceptibilidad del territorio a verse afectada, los niveles de exposicién de viviendas e infraestructura vy
la vulnerabilidad de |a poblacion v de los ecosistemas.

- orientar las dinémicas urbanas hacia zonas seguras, apayar la transformacion de zonas de riesgo alto
en zonas de opertunidad y reducir y/o mitigar el riesgo de inundacion de personas, viviendas e
infraestructuras de la ciudad {DINAGUA 2022).

El MDRI establece cuatro categorias de riesge: alto, medio, bajo y petencial, definiendo para cada nivel
de riesgo, usos del suels, acciones de adaptacion e instrumentos ascciados.

Estas zonas se estableceran en correspendencia con las zonas de riesgo definidas en los documentos
elaberados en coordinacién con DINAGUA.

En el plano Mapa de Riesge-Exposicion adjunte al presente decreto se realiza un diagndstico
preliminar de predios atravesados por cafiadas y edificios ubicados en las zonas identificadas como
Suelo de Fragilidad. Se definen los niveles de riesgo de forma provisaria hasta contar con niveles
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definitivos o estudios hidraulicos mas precisos, los mismos podrén ser revisados segun el Art. 29 de la
ley 18308 y considerando lo definido en el Art. 22 de este decreto como determinacicnes no
sustanciales,

Capitulo IV

Disposiciones finales

Articulo 15 Se medifica ¢l Art 32 del Decreto Departamental N° 3867/2010 quedando redactado de la
siguiente manera:

Directrices especificas segin la dimension Fisico — Espaclales

a) Reconocimiento de dreas singulares de la Microrregién ratificando la diversiflcaciéon en la
oferta turistica en uso y en estaclonalidad, con propuestas para baja temporada.

Lineas de accidn:

al) puesta en valor de la costa y el sistema insular, del paisaje serrano, del area rural, del sistema
hidrico (Amroyo Maldonado, Laguna del Diario, Rio de la Plata, Océano Atlantice) y del patrimonio
histérica-cultural. Circuitos estacionales y tematicos diferenctfados;

a2) puesta en valor de |a historia e identidad de San Fernando de Maldonado y Punta del Este;
a3} difusion de capacidades y ofertas existentes en la aglomeracion,

b) Posiciohamients de Maldonado-Punta del Este en relacién a otros centros balnearios
internacionales como destino turistice, residencial, de serviclo y de actividades econémicas y
de negocios. Lineas de accidn:

b1) adecuacién de la imagen de la localidad y su perfil turistico acorde a los requerimientos de
mercados diferenciales e internacionales;

b2) incorporacion a la oferta turistica del Departamento de la modalidad de turismo de convencicnes.

b3) Dastacar elementos patrimoniales que lo caracterizan, planificando la conservacion, revalorizacién,
y creando circuitos de valor historico que involucren a la Plaza del Vigia- el Cuartet de Dragones - el
Paseo San Femando-la Catedral-la Plaza - el Museo Mazzoni,

b4} Fomentar las actividades turisticas vinculadas a los mercades artesanales vy los sitios patrimonialtes.

b5) Fomentar una revitalizaciéh con énfasis eh la densificacidn en las areas urbanas que cuentan con
servicios de infraestructura.

b6) Fomentar el desarrollo de un proyacto urbano para el Centro de Maldonade, con el objeto de
calificar la circulacion peatonal y los espacios publicas, en particular la Plaza San Fernando y su
enterno incluyendo la definicion del carécter de la calle Sarandi dado que se comresponde con el
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Régiman ds Gestién Zona Proteccidn Historico-Patrimonial {ZPHP) expresado en la Lamina OR02.

b7) Ampliar la oferta de servicios urhanos, particularmente de espacios piblicos equipados, mejorando
las condiciones del habitat de toda la poblacian y garantizando el derechs a la ciudad,

¢) Mejoramiento de la accesibilidad/maovilidad local.
Lineas de accidn:

¢1) Fortalecimiento de la movilidad en relacion a las localidades préximas, a nivel regional, y de su
equipamiento,

62) Mejora de las capacidades de estacionamiento en temporada.

¢3) Planificar el desarrollo de la estructura territorial y su red de movilidad para garantizar la adecuada
conectividad v la accesibilidad a bienes y servicios del territorio.

c4) Aumenter la eficiencia y la efectividad de transporte de pasajeros y mercancias, con el objetive de
mejorar la calidad de vida de las personas y disminuir ia plaza automotriz tanto en épocas de baja como
de alta temporada.

c5) Mejorar la estructura de movilidad urbana completando y complementéndola con el transporte
plblico, 1a ampliacién de redes de ciclovias y las areas peatonales

¢6) Mejorar Ja seguridad vial, incluyendo la red de ciclovias y bicisendas. Evaluando posible
peatonalizacion y calles compartidas, recalificacién de veredas, cruces seguros, sistemas de
navegacion peatonal, rutas de caminc escolar, red de vias ciclistas, estacionamientao para bicicletas,
con un disefio vial seguro ¥ zonas de transito calmado.

c7) Atender al conflicto de usos en algunas dreas por la coexistencia de bicicletas, motos, transporte
pesado y camionetas livianas.

d) Fortalecimlento de Ja infraestructura de accesibilidad y servicios para la conectividad regional
y extra regional.

Lineas de accion:

d1) Mejora de la infraestructura portuaria;

d2) Mejora de !a infraestructura de servicics de acceso terrestre;
&) Consolidacién de la infraestructura de saneamiento.

Linea de accién: extension de ia cobertura de saneamiento en la trama urbana consolidada, segun
previsiones del plan al 2025,

f) Consolidacion del proceso de desarrollo de actividades educativas piblicas y privadas.

En dde Juho N® 347 esq. Manuel AL Ledesma Tl Q059K 42 223530)
P 200000 - Makdonado - Uruguay Iax. DHROS 42 224465
catetid feirtenid froiferiedelomicco. gub i o o .
Wl fatiun g gib oy

25 de Nowarmbre Dia internactanal de {8 no violencia

283



JUNTA DEPARTAMENTAL 25 de Moviembre Dia infernacional de iz no violencia
DE MALDONADO contra las mujeres y las nifdas

Linea de accidn: reposicionamiento en la regitn como ciudad universitaria.
g) Recalificacién de la imagen de la ciudad con &l perfil que la caracteriza.

Linea de accidn: adecuacién del marco de ordenamiente, normativo e institucional vigente para Ia
Aglomeracion {imagen urbana del frente costero y centralidades), sobre la base de la reafirmacion de
las cualidades de la actual morfologia: predominio de los espacios Jibres a nivel de las parcelas,
asociacion de edificaciones por espacio y no por medianeras, relativa esbeltez en las construcciones,
retiros en todas las arientaciones en funcion de la altura de las edificaciones, concentracién de blogues
altos {"torres™) en perimetros seleccionados y vivienda colectiva en tres categorias de agrupamientos
(“bloque bajo, medio y aite™), entre ctras.

h) Mejoramiente de la imagen urbana y la calidad del espacio puablico.
Lin ion:
h1) erdenamiento del espacio de uso publico y de las areas verdes urbanas, estudios especiales de las

ramblas urbanas.,

h2} plantear pautas especificas para la gestion de espacios publicos. En la planificacion de nuevos
espacios publicos o en el manejo y gestién de espacios plblicos existentes, sean calles y caminos, o
plazas y parques, se procedera a:

1. Prever la posible laminacion de los aportes pluviales.
2. En particular, en plazas y parques, aplicar el principio del impacta hidroldgico cero.

3. Minimizar las intervenciones en las areas de fragilidad ecosistémica, con el objeto de preservar sus
servicios ambientales.

4. En caso de espacios publicos emplazados dentro de areas con tutelas hidrobiocldgicas (como
humedales, corredores riberefios o parches de vegetacidn) se minimizaran las afectaciones de tales
elementos, mitigandose si fuese del caso anteriores obras que afectasen tales ambitos tutelados.

5. Poner en valor los espacios publicos que destacan por el interés paisajistico de las figuras vy fondos
escénicos, concientizando sobre sus valores ecolbgicos.

Articulo 16: Se modifica el Art 33 del Decreto Departamental N°® 3867/2010 quedando redactado de ia
siguiente manera:

Directrices Especificas segin la dimensién Socio - Econdmica.

a) Diversificacion de la actividad econdmica. Linea de accién: estimulo a fa instalacién de nuevos
emprendimientos productivos, de servicios y de ofertas turisticas no estacionales;

b) Fortalecimiento del tejido social organizade.
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Lin ccion;

b1) promocién yio consolidacion de organizaciones sociales del drea, en particular las comisiones de
vecinos de los barrios de Maldonado.

b2} Fomentar la inclusion social y el aprovechamiento de las potencialidades locales.
¢} Mejoramiento sustancial del habitat de ta poblacién mas vulnerable del drea.
Linea de accign:

¢1} fortalecimiento de obras y programas de equipamiento, servicios y espacios publicos en |las "areas
de priotidad social”.

¢2) Orientar un modelo territorial con manejo responsable para ka expansién de la trama urbana.
c3) Concebir una gestion responsabie de los usos suburbanos dispersos,

c4) Impulsar diversidad de acciones que involucren diferentes modalidades de soluciones de vivienda:
cooperalivas de vivienda, construccién de vivienda nueva para realojo y regularizacion de
asentamientos, venta de lotes con servicies, regulacién dominial con asesoramiento de oficio por
Arquitectos, Ing. Agrimensor, Escribanos y Abogados, programas especificos para jefas de hogar,
jovenes, personas con discapacidades, etc.

c5) Actividades extractivas: definir areas de retiro a las canteras activas en las urbanizaciones linderas
a las canteras existentes la que serd como minimo de 70 m medidas a partir del Iimite del padran.
Reglamentar el cierre de canteras para planificar la reutilizacion gue podréa ser de uso pablico.

d) Fortalecimianto de identidades locales.

Linea_de accion: llamado a propuestas con el fin de contribuir a la valorizacion de las identidades
locales.
Articulo 17; Se modifica el Art 34 det Decreto Departamental N° 3867/2010 quedando redactado de la

siguiente manera:
Directrices Especificas segiin la dimensién Ecoslstémica.

a) Manejo integrado de los recursos hidricos. Recuperacién, censervacion y desarrollo
sustentable de Jos recursos hidricos principalmente el frente maritimo, los humedales, el
sistema lagunar y el sistema insular.

Lineas de accidn;

al) coordinacién de politicas respecto al sistema costero. Recuperacion, conservacién y desamollo
sustentable de fos recursos hidricos principalmente el frente maritimo, los humedates, el sistema
lagunar y el sistema insular;
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a2) gestidn y conservacién de las condiciones ambientales de la Laguna del Diaric {compartido con
Directriz de la Micrarregién Punta Ballena);

ad) concrecion de figuras de Proteccion para las dreas de interds ecosistémico, vinculado a la
propuesta del Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas y las areas de conservacion
departamentales.

ad) Orientar el desarrollo del sistema urbano;

a5} Proteger los recursos naturales y su biodiversidad, incomporando entre ofras, medidas de
proteccion, definiendo corredores bioldgicos y/o Areas de proteccion paisajistica de escala local, como
el Cerro Juncal, Cerro de las Cuevas, Cuchilla Dofia Petrona (Cerro del Pefiasco) y Cerro Pelado, etc:

a6) Definir dreas de tutelas hidrobiolégicas en las margenes de los cursos y cuerpos de agua de escala
local , excluyendo def proceso urbanizador las dreas inundables, como Cafiada de 1a Cantera vy Cafada
del Marrero, y Cafiada Aparicio ¥ sus respectivos afluentes.

b) Puesta en valor de la flora y fauna local. Linea de accion: relevamientc y difusion de capacidades 1%
valores.

Articulo 18: Se modifica el Art 70 item. h) del Decreto Departamental N° 3867/2010 quedando
redactado de la siguiente manera:

En les ambitos de suelo rural que se transformen a |a categoria urbana y suburbano se podrédn
implantar emprendimiantos de clubes de campo, urbanizaciones en régimen comun, de propiedad
nharizontal o similares y actividades productivas de bienes Yy servicios, en aquellas zonas que no genere
interferencias con areas residenciales asi como areas de interés ecoldgico que se considere necesario
preservar. En las areas adyacentes a suelo de categoria urbana, este tipc de emprendimiento no pedré
implantarse en forma con-nua entre si. Con excepcidn de aquellos c¢asos en que el gobierno
Departamental promueva una continuidad por razones de un Plan de desarrollo territorial,

Articulo 18: Normas de Edificacién

19.1 Medificase el Articulo D.202 del Degreto Departamental N° 3718/1897 (TONE) en la redaccion
dada por el Articulo 2° del Pecreto Departamental N° 3974/2017. Sector 2.Maldonado que quedara
redactada de la siguiente manera:

Limites Subzona 2.4.1

a) Limites: Area definida por: Avenida Antonio Lussich, limites Sur de los fraccicnamientos Villa Delia y
La Fortuna, Calle Alberto Dutra, Calle Aguamarina ¥ sus predios frentistas, Calle Miguel Benzo, Calle
Wilson Amaral, Avenida Gral. Leandro Gémez,

Al este de Cafiada La Cantera hasta Camino Mussio, al sur de Camino Mussio hasta Caminc a la Paz y
la Alegria, al ceste del Camino a la Paz ¥ la Alegria hasta Cafada de la Cantera.

ER de Jubio N7 547 esq. Manuel AL Ledesima ?Uf. (l()f_i‘)ﬁ -ﬁg :‘;E
CP 20006 - Maldonado - Urigoay Fax, 00394 42 22
et il faenrterlor junticonaldonad. gub e

Wl feeemraimaldoncecte. gieb oy

353
4]

i\
8

3o
G“\



JUNTA DEPARTAMENTAL 25 de Naviembre,Dia internacional de fa no vistencia
DE MALDONADO contra [as njeres y ias ninas

b} Retiros minimos:
Frontales 4 m.

Bilaterales 3 m, en predios con frente mener a 18 metros se podra exonerar uno de los retiros laterales
con construcciones de hasta 3 metros de attura.

Qcupacion de retiro lateral. Se podran ocupar los retiros laterales de la mitad del terreno hacia el fondo
con construcciones de hasta 20 m2.

c) Alturas maximas:
7m (PB + PA)

d) Ocupacién: FGS 40%
FOT 80%

FOS S5 60%

FOSV 50%

e) Estaclonamientos:

Se exige uno por cada unidad de vivienda u oficina y uno como minimo cada 100 m2. o fraccidn de
locales de otros usos.

f} Indice de ponderacién
{Decreto Departamental N® 3870/2010): 0 (Cero).

g) Normas especiales. Aplica solo en el ambito de la Revisidn Parcial de las Directrices
Departamentales 2023,

a1) En preyectos de Industria yio grandes supetficies se deberd presentar planc de drenaje de pluviales
que incluya medidas intraprediales de laminacidn ¢ amortiguacidn de los caudales de escorrentia de
manera de no impactar significativamenie sobre la infraestructura de drenaje pablico.

g2) En areas de ribera, zona de bafiados y areas inundables, no se permite ia colocacion de césped o
el cubrimierto del terreno con humus, tietra, balasto o cualquier otro material, limitdndose la vegetacidn
de los jardines al tapiz existente o a la plantacion de sspecies caracleristicas de suelos anegados.

g3) Zona Fragilidad Ecosistémica
a) Subzona Cumbres. Se definen areas non edificandi en los sectores que superan las siguientes cotas:

al- en Cerrp Pelado se siguen los criterios definidos por el Programa de Actuacion Integrada del
Fraccionamiento Cerra Pelado.
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JUNTA DEPARTAMERNTAL 25 de Maviembre Dia internaconal de ia no violencia
DE MALDONADO cantra fas mujeres y [as nfas

az- en Cemo de las Cuavas, por encima de la cota 50 m con respecto al 0 oficial.
a3- en Cemro Juncal, por encima de la cota 60 m con respecto al 0 oficial.

a4- en Cerro del Pefasco, par encima de la cota 40 m al este y por encima de la cota 30 m al oeste con
respecto al { oficial {Dacreto 3933/2015).

En las referidas areas non edificandi (superando estas cotas) no se podra edificar. En los proyectos de
urbanizacién propuestes, en el 10% del area libre a2 ceder a la Intendencia debera estar incluidas las
cumbres definidas dentro de esta categoria de suelo.

El 100% del area de las cumbres de los cerros, tomados con sus cotas antes descritas, deberan
cederse como espacio publico garantizando su libre acceso.

b} Subzona Tutela Hidrohiolagica.
b1) Cursos de Cafiadas

Para les padrones que atraviesen la Cafnada de 1a Cantera, Cafiada Mamrero y Cafada Aparicio, en los
planos de permisos de construccion se debers indicar:

al.La faja de 30 m a cada lado medidos desde el eje medio del cauce
aZ. La faja de bosque & malorral nativo a ambos lados cel curso de agua, en casos de existir.

a3. la curva de nivel correspondiente a la TR100 {&reas inundables con periodo de retorno de cien
afios).

Se tomara como faja de tutela hidrobiolagica, la banda mas ampiia de las tres.
Dentro de esta faja no se podra edificar.

b2) Cursos tributarios a cafiadas. Son los tributarios a las siguientes cafadas: Cafiada de la Cantera,
Cafiada Marrero y Canada Aparicio,

En los planos de permisos de construccidn se debers indicar:
al. La faja de 10 m a cada lado medidos desde el eje medio del cauce

a2 la faja comprendida de bosque o matorral native a ambos lados del curse de agua , en casos de
existir,

a3. la distancia TR100 {areas inundables con periodo de retomo a cien afios).

Se fomara como valida la faja de tutela hidrobioldgica cuya distancia supere lag demas. Dentro de esta
faja no se podra edificar.

En ninglin caso los padrones con tutelas hidrobioiégicas podrin subdividirse.
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JUNTA DEPARTAMENTAL 25 de Noviembee, Dia intethacional de 'a no viglancia
DF MALDONADO cantra 1as muderas v 1ss niflas
g4} Zona Buffer

Son las zonas comprendidas en una faja de 100 m de ancho tomadas a partir de:

a} desde el Suelo de Fragilidad Ecosistémico (SUF) de Cumbres, asociado al Cerrc de las Cuevas,
Cerro del Pefiasco y Cerro del Juncal,

b) desde el Suelo de Fragilidad Ecosistémico (SUF) de Tutelas Hidrobiolégicas, asociado a la Cafiada
de la Cantera y Cafiada Marrero y sus respectivos afluentes;

¢) Los parametros que regirdn seran los siguientes:

¢1) El area minima de padrones dentro de la zona Buffer no podra ser inferior a 700m2.

¢2) En drea buffer se podrd construir como maximo una (1) unidad cada 150m2 de drea de terreno.
c3) En conjunto de unidades locativas apareadas se requieren 300 m2 de terreno por par.

c4) Para blogues bajos {altura 7 m) se requiere un minimo de superficie de 600 m2.

¢5) Se podran construir unidades locativas aisladas con una separacién minima de 3m y 5m de
promedio entre unidades o unidades locativas apareadas.

d) Retiros minimos:
-Frontales 4 m,
-Unilataral de 3 m.

- Ocupacion de retiro lateral. Se podran ocupar los retiros [aterales de la mitad del terreno hacia el
fondo con construcciones de hasta 20 m2 no pudiendo sobrepasar la altura de 3m.

a) Alturas maximas:
-7 m (PB + PA)

fj) Ocupacién:

- FOS: 30%,

-FOSS: 0%
-FOSNNP: 60%.

- FOT: 80%.

g) En caso que el padrdn se encuentre con ambas normativas, aplicara la zona correspondiente a cada
sector v a los efectos de los pardmetros, se usara el cdlculo respectivo a cada zonificacién.
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JUNTA DEPARTAMENTAL

25 de Novierbre. Dia internacional de fa no vidiencia

DE MALDONADO contra 1as mujeres y fas nikas

h} S6lo se permitird la construceidn en aquellos predios incluidos en su totalidad dentro de la Zona
Buffer, quedando limitada la construccion a un Area Maxima Edificada de 240m2 mas decks de hasta
60m2 y por cada 150 metros lineales del curse o cuerpo de agua.

i} Estacionamientos.

Se exige uno por cada unidad de vivienda u oficing y uno como minimo cada 100 m2 o fraccidn de
locales de otros usos.

i) Indice de ponderacién
{Decreto Departamental N° 3870/2010): 0 (Cero).

18.2 Modificase el Articulo D202 del Decreto Departamental N° 3718/1997 (TONE) en la redaccién
dada por el Articulc 2° det Decreto Departamental N° 3974/2017. Sector 2. Maldonado que quedara
redactada de la siguiente manera:

Limites Subzona 2.4.3

a) Limites: Resto no comprendido en otras areas.

b} Retiros minimos Frontales 4 m. Se admite construccion de pérgola.

Fondo - 4 m para programas VIS amparados al Decreto N° 3914/2013 con altura mayor a 8 m.
c) Alturas maximas; 9 m (PB + 2 PA)

d} Ocupacian:

FOS 70%

FOS S5 80%

FOT 150%

FOSV 20%

o) Estacionamientos: Se exige uno por cada unidad de vivienda u oficina y uno como minimo cada
100 m2 o fraccion de locales de otros uses. Podran ocupar drea de retiro frontal sin techo.

f) indice de ponderacién (Decreto N° 3870/2010): 0 (Cero)

¢) Normas especiales: Aplica sdlo en el ambito de la Revision Parcial de las Directrices
Depariamentales 2023.

g1) En provectos de Industria yfo grandes superficies se debera presentar plano de drenaje depluviales
gue incluya medidas intraprediales de laminacién o amortiguacion de los caudales de escorrentia de
manera de no impactar significativamente sobre la infraesiructura de drenaje publico.
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g2} En areas de ribera, 2ona de bafiados y dreas inundables, no se parmite la colocacién de césped o
el cubrimiento del terreno con humus, tierra, balasto o cualquier otro material, limitAndose 1a vegetacion
de los jardines al tapiz existente o a la plantacidn de especies caracteristicas de sueles anegados,

g3) Zona Fragilidad Ecosistémica
a) Subzona Cumbres. Se definen areas non edificandi sequin las cotas establecidas:

al - para Cerro Pelado se siguen los criterios definidos por el Programa de Actuacidn Integrada del
Fraccionamiente Cerro Pelado.

a2 - Para el Cerro de las Cuevas, por encima de la cota S0m con respecto al 0 oficial.
a3- Para el Cerro Juncal, encima de la cota 80 m con respecto al  oficial.

ad4- Para el Cerro del Pefiasco, por encima de la cota 40 m al este y por encima de la cota 30m al oeste
con respecto al Q oficial (Decreto Departamental N°® 3933/2015).

Superando estas cetas no se podra edificar.

En los proyectos de urbanizacion propuestos, en el 10% del 4rea libre a ceder a la Intendencia debera
estar incluidas las cumbres definidas dentro de esta categoria de suelo.

b) Subzena Tutela Hidrobioldgica,
b1} Cursos de Canadas

Para los padrones que atraviesen la Cafiada de la Cantera, Cafiada Marrero y Carfiada Aparicio, en los
planos de permisos de construccidn se debers indicar:

a1.La faja de 30 m a cada lado medidos desde el eje medio del cauce.
a2. La faja de bosque o matorral native a ambos lados del curso de agua, en casos de existir.

a3. la curva de nivel correspandiente a la TR100 (areas inundables con periodo de retorng de cien
afios),

Se tomara como faja de tutela hidrobioléglca, la banda méas amplia de las tres.

Dentro de esta faja no se podra edificar.

b2) Cursos tributarios a cafiadas.

Son los tributarios a las siguientes canadas: Cafiada de la Cantera, Cafiada Marrero y Cafada Aparicio.
En los planos de permisos de construccion se debera indicar:

a1. La faja de 10 m a cada lado medidos desde el eje medio del cauce
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JUNTA DEPARTAMENTAL 25 de Moviembre Dia internacionai de la no violencia
DE MALDONADG contra as mujeres y 1as nifias

a2. ta faja comprendida de bosque o matorral nativo a ambaos lados del cursc de agua, en casos de
existir,

a3. La distancia TR100 (dreas inundables con perlode de retorno a cien arfies)

Se tomara como vélida la faja de tutela hidrobioldgica cuya distancia supere las demas. Dentro de esta
faja no se podra edificar.

En ningun caso los padrones con tutelas hidrobiolégicas pedran subdividirse.
g4} Zona Buffer
Son las zonas comprendidas en una faja de 100 m de ancho tomadas a partir de:

a) desde el Suelo de Fragilidad Ecosistémico (SUF) da Cumbres, asociado al Cerro de las Cuevas,
Cerro del Pefasco y Cerro del Juneal,

b} desde el Suelo de Fragilidad Ecosistémica (SUF) de Tutelas Hidrobioldgicas, asociado a la Cainada
de la Cantera y Cafada Marrero y sus respectivos afluentes;

c) Los parametros que regiran seran los siguientes:

c1) El area minima de padrones dentre de la zona Buffer no podré ser infericr a 700m2.

c2) En drea Buffer se podra construir como maximo una (1) unidad cada 150m2 de area de terrenc.
¢3)En conjunto de unidades locativas apareadas se requieren 300 mc de terreno por par.

c4) Para blogues bajos (altura 7 m) se requiere un minimo de superficie de 600 m2.

c5) Se podran censtruir unidades locativas aisladas con una separacién minima de 3m y 5m da
promedio entre unidades o unidades locativas apareadas.

d) Retiros minimos:
-Frontales 4 m,
-Unilateral de 3 m.

- Ocupacién de retiro lateral. Se podran ccupar los retiros laterales de la mitad del temreno hacia el
fando con construcciones de hasta 20 m2 no pudiendo sobrepasar la altura de 3m.

e) Alturas maximas:
-7 m (PB + PA)
f) Ocupacién: - FOS: 30%,

-FOS8S5: 0 %
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25 de Noviembre. Dia internacional de la no violencia

- FOSNNP: 60%.
-FOT: 60%.

g) En caso que el padrén se encuentre con ambas normativas, aplicara la zona correspondiente a cada
sector y a los efectos de los pardmetros, se usara el caleulo respectivo a cada zonificacion.

h) Sdlo se permitira la construccion en aquellos predios incluidos en su totalidad 20 dentro de la Zona
Buffer, quedando limitada la construccion a un Area Maxima Edificada de 240m2 mas decks de hasta
60m2 y por cada 150 metros lineales del curso o cuerpo de agua.

i) Estacionamientos. Se exige uno por cada unidad de vivienda u oficina y uno como minimeo cada 100
m2 o fraccion de locales de ofros usos.

j} Indice de ponderacién (Decreto Departamental N° 3870/2010): 0 {Cerg).

19.3 Modificase el Articulo D.202 del Decreto Departamental N° 3718/1997 (TONE) en la redaccién
dada por el Articulo 2° del Decreto Departamental N° 3974/2017. Sector 2. Maldonado que quedara
redactada de la siguiente manera:

Limites Subzona 2.4.4

a) Limites: Camino Benito Nardone desde calle sin nombre al sur det Programa de Actuacién del Cerro
Pelado hasta limite ceste del padrén 22622, Ifmite oeste del padrén 22622, limite oceste del padrén 4,
limite sur y oceste del padrén 125, limite cests v limite norte del padrén 19601, hasta el borde peste del
fraccionamienta Urbanizacién al Norte, Limite noroeste de padrén 23326, y su proyeccién hasta el
limite norte del padrén 177, limite norte de padran 177, limite este de padrén 177 desde su limite norte
hasta limite norte de padrén 26895, limite norte de padrén 26895, proyeccion de limite norte de padrén
26895 hasta limite norte de padrén 336, limite este de padran 336 hasta limite norte de padron 20983,
limite norte de padrdn 20983, limite este de padron 20983 hasta calle Camine Mussio.

Camino Mussio desde Camino de la Paz y la Alegria hasta Cafiada de la Cantera, limite oeste de |a
Canada de la Cantera desde Camino Mussic hasta limite sur del padrén 344. Limite sur del padrén 344
entre Cafiada de la Cantera y Camino del Pantanal. Camino del Pantanal, entre limite sur del padrén
344 y limite norte del padrén 40428, limite norte del padrén 40428, tramo sur- oeste del padrén 19805
hasta el limite sur-este det padron 20876. Limite sur-este del padrén 28878. Avenida Wilson Ferreira
Aldunate entre limite sur-este padrén 288786 hasta limite este del padrén 29921, Limite este del padrén
29921 entre continuacién Avda Wilson Ferreira Aldunate y limile sur del padrén 29921. Limite sur del
padrén 28921 hasta Camino Benito Nardone.

b} Retiros minimos: - Frontales 4 m, en los programas de vivienda se admite construccién de pérgola
horizontal, liviana y estructuraimente independiente de la construccion hasta en el 50% del frente del
predio ¥ que no supere los 3 m de altura:
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DE MALDONADO cantra tas mujeres y las niflas
- Unilateral de 3 m.

- Ocupacién de retiro lateral. Se podrdn ocupar los retiros laterales de la mitad del terreno hacia el
fonde con censtruceiones de hasta 20 m2, no pudiende sobrepasar la altura de 3m.

c) Alturas maximas:

-7 m [PB + PA);

-9 m {PB + 2PA) para Blogues Bajos.
d) Ocupacién:

FOS 50%;

FOS 85 50%;

FOSV 40%;

Para 7 m. de altura: FOT 100%;
Para 9 m. de altura: FOT 150%

e) Estacionamientos:

Se exige uno por cada unidad de vivienda u oficina y uno como minimo cada 100 m.c. o fraccién de
locales de otros usos,

f) indice de ponderacidn (Decreto N° 3870/2010): 0 {Cero)
g) Normas especiales.
Aplica sélo en el ambito de la Revisién Parcial de las Directrices Departamentales 2023.

g1) En_proyecios de Industria y/o grandes superficies se debera presentar plano de drenaje de pluviales
que incluya medidas intra-prediales de laminacion o amortiguacion de los caudales de escorrentia de
manera de no impactar significativamente sabre 1a infraestructura de drenaje pdblico.

¢2) En dreas de ribera, zona de bafiados y areas inundables, no se permite la calocacién de césped o
al cubrimiento del terreno con humus, tierra, balasto o cualguier otro material, limitdndose la vegetacion
de los jardines al tapiz existente o a la plantacién de especies caracteristicas de suelos anegados.

g3) Zona Fragijlidad Ecosistémica
a) Subzona Cumbres. Se definen dreas non edificandi segun las cotas establecidas:

a1-Para el Cerro Pelado se siguen los criterios definidos por el Programa de Actuacion Integrada del
Fraccionamiento Cerro Pelado.
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DE MALDONADO cardra las mujeres v las nifas

a2- Para el Cerro de las Cuevas, par encima de la cota 50 m con respecto al 0 oficial,
a3- Para el Cerro Juncal, encima de la cota 60 m con respecto al 0 oficial.

ad- Para el Cerro del Pefnasco, por encima de la cota 40 m al este y por encima de la cota 30 m al
aeste con respecto al O oficial (Decreto 3933/2015). Superando estas colas no se podra edificar,

En los proyectos de urbanizacion propuestos, en el 10% del drea libre a ceder a |a Intendencia debera
estar incluidas las eumbres definidas dentro de esta categoria de suelfo.

b) Subzona Tutela Hidrobioldgica.
b1)Cursos de Cafiadas

Para los padrones que atraviesen la Cafiada de la Cantera, Canada Marrero y Cafiada Aparicio, en los
planos de permisos de construccion se debera indicar:

al.La faja de 30 m a cada lado medidos desde el eje medio del cauce

" a2. La faja comprendida de bosgue o matorral nativo a ambos lados del curso de agua, en casocs de
existir.

a3. la distancia TR100 {(areas inundables con periode de retorno menar a cien afios).

Se temara come faja de tutela hidrobiolégica, 1a banda mas amplia de las tres.

Dentro de esta faja no se podra edificar.

b2YCursos tributarios a cafiadas.

Son los tributarios a las siguientes cafadas: Cafiada de la Cantera, Cafada Marrerc y Cafiada Aparicio.
En los planos de permisos de construccidn se debera indicar:

al. La faja de 10 m a cada lade medidos desde el gje medio del cauce

a2, la faja comprendida de besque o matorral native a ambos lados del curso de agua, en casos de
existir,

a3. la distancia TR100 {areas inundables con periodo de retorno menor a cien afos)
Se tomara como valida la faja de tutela hidrobicldgica cuya distancia supere las demads.
Dentro de esta faja no se podra adificar.

En ningdn casc los padrongs con tutelas hidrobiologicas pedran subdividirse

g4) Zona Buffer

Son las zonas comprendidas en una faja de 100 m de ancho tomadas a partir de:
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DE MALDONADO

a) desde el Suelo de Fragilidad Ecosistémico (SUF) de Cumbres, asociade al Cerro de las Cuevas,
Cerro del Pefiasco y Cerro del Juncal,

b} desde el Suelo de Fragilidad Ecosistémico (SUF) de Tutelas Hidrobiolagicas, asociado a la Cafada
de la Cantera y Cafiada Marrero y sus respectivos afluentes;

c) Los parémetres que regirdn seran los siguientes:

¢1) El drea minima de padrones dentro de la zonz Buffer no podra ser inferior 3 700m2.

¢2} En zona buffer se podra construir como maximeo una (1) unidad cada 150m2 de 4rea de terrenc.
€3) En conjunto de unidades loca)vas apareadas se requieren 300 me de terreno por par,

c4) Para blogues bajos (altura 7 m) se requiere un minimo de superficie de 600 m2.

c5) Se podran construir unidades locativas aisladas con una separacién minima de 3 my 5 m de
promedio entre unidades o unidades locativas apareadas.

d} Retiros minimos:
-Frontales 4 m
~Unilateral da 3 m.

-Ocupacidn de retiro lateral. Se podran ocupar los retires laterales de la mitad del terreno hacia el fondo
¢on construcciones de hasta 20 m2 no pudiendo sobrepasar la altura de 3m.

e) Alturas maximas:
-7 m (PB + PA)

f} Ocupacién:

- FOS: 30%,

-FOS8S: 0%
-FOSNNP: 60%.

- FOT: 60%.

g} En caso que el padrén se encuentre con ambas normativas, aplicari la zona correspondiente a cada
sector y a los efactos de los pardmetros, se usara el caleulo respectivo a cada zonificacion.

h) Sélo se permitira la construccidn en aguellos predios incluidos en su totalidad dentro de la Zona
Buffer, quedando limitada la construccidn a un Area Méxima Edificada de 240m2 mas decks de hasta
B0m2 y por cada 150 metros lineales del curse o cuerpo de agua.
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i) Estacionamientos. Se exige uno por cada unidad de vivienda u oficina y uno como minimo cada 100
m2 o fraccion de locales de otros usos.

i} indice de ponderacién (Decreto Departamental N° 3870/2010): 0 (Cero).

19.4 Modificase el Artlculo 200 del Decreto Departamental N° 3718/1997 (TONE) en la redaccion dada
por el Decreto Departamental N° 4091/2024. Sector 2. Maldonada, se incluye el siguiente texto:

Sub zona 2.4.6 Rural
Suelo Rural Potencialmente Transformable (SRPT):

a) Limites: corresponde a los ambitos de suelo categoria Rural Potencialments Transformable (SRPT)
definidos por los padrones rurales 19039, 166, 18383, 168, 59, 68, 169, 173 y 8241 de la 1era SC,

b} b) Subzona 2.4.6 - Para el Suelo rural incluido en el dmbito del instrumento, sin perjuicio de lo
dispuesto por la nommativa ambiental nacional, se habilitara;

1. Dimension minima del predio para nuevas subdivisiones de suelo: 3 hectdreas con frente minimo
de 150 metros ,

2. Retiros minlmos:

-Frontales: 25 metros a rutas nacionales, 15 metros a camine pabfico v en el resto de los casos 10
metros.

- bilaterales y de fondo: 6 metros.

3. Altura maxima:

-7 metros. Se admite Planta Baja v un (1) Nivel

- 12 metros para galpones condicionado a un estudio de impacto paisajistico.

4. Dcupacion: - Area mdxima edificable (AME) 1.000 m2 para los usos productivos, con una superficie
agregada de hasta 500 m2 para los usos complementarios y/o vivienda, ambos computados en planta
baja.

-Area maxima impermeabilizatle = 3,000 m2 excluyendo la camineria.
5. Unidad locativa por predia 2 y caseros

¢) En el caso de transformacion del suelo, por aprobacién de un Programa de Actuacion Integrada
Abreviado en Suelo Rural con afributc de Potencialmente Transformable, se establecen como
orientacion los parametros dispuestos en el articulo 18.3 correspondiente a Subzona 2.4.4.

19.5 Suslo Rural Natural: se encuentra categorizado como Suefo Rural Natural al sector que conforma
la tutela hidrobicldgica de los cursos de Canada Marrero y sus tributarios.
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a) Subzona Tutela Hidrobiclogica.
a1)Curso de Cafiada Marrero y cafiada de la Cantera

Para los padrones que atraviesen las cafiadas Marrero y de la Cantera, en los planos de permisos de
construccidn se debera indicar:

.La faja de 30 m a cada lado medidos desde el eje medio del cauce
-La faja comprendida de bosque o matorral nativo a ambos lados del curso de agua, en casos de existir.
. -la distancia TR100 (4reas inundables con periodo de retorno menor a cien afios).

Se tomara como faja de tutela hidrobiolégica, 1a banda mas amplia de las ires, dentro de esta faja no se
podra edificar.

az2) Cursos tributarios a Cafiada Marrere y Cafada de la Cantera

Son lps tributarios a la Cafiada Marrero y Cahada de la Cantera.-

En los planos de permisos de construceidn se debera indicar:

-La faja de 10 m a cada lado medidos desde el eje medio del cauce

- la faja comprendida de bosgue o matorral nativo a ambos lados del cursc de agua, en casos de existir,
- la distancta TR100 (areas inundables con periode de retorno menor a cien afios).

Se tomard como valida la faja de tutela hidrobioldgica cuya distancia supere las demas, dentro de esta
faja no se podra edificar.

En ningin caso los padrones iotalmente incluidos en suelo de tutelas hidrebiologicas podran

. subdividirse.

19.6 Suele suburbano de Actividades de Bienes y Servicios: se aplica lo indicado para el Subzona
de Servicios y Logistica (S81) PAI Delilmark -Decreto 3933-2012.

Articulo 20. Retorno por Mayor Valor establecido en los Decretos 3870/10 y 4036/21 (Art 98 a 100).
Indice de panderacién: Cero en el dmbito de actuacién del presente instrumento de actuacién.

Articulo 21. Derecho de preferencia, ¢l Gobierno Departamental tendra preferencia para la
adquisicién de inmuebles objeta de enajenacisn onerasa entre particulares en el ambito de actuacién
del presente instrumento de actuacion, segin lo estabiacida en el Art 66 de la Ley 18308.

Articulo 22. Determinaciones no sustanciales. De acuerdo a lo previsto por el Art. 29 de la Ley
18.308, en cualguier momento de la vigencia de estas directrices, los aspectos de cardcter no
sustancial podran modificarse o regularse por Decreto de Ja Junta Departamental, sin perjuicio de |a
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facuitad del Ejecutive Departamental para dictar toda reglamentacién que resulte necesaria para la
aplicacion del presente instrumento. Declarese como determinaciones no sustanciales:

1) Las modificaciones en el texto o cartografla para su comrecta aplicacién o derivados de la dinamica
de movilidad de fraccionamientos o fusiones durante el proceso de elaboracion del presente
instrumento.

2} Ajuste en la delimitacion de categorias y subcategorias de suelo con objetivos de clarificar limites.

3) Ajustes por modificacién de dreas inundables, en texto y/o cartografias derivadas da la aplicacién del
Mapa de Riesgo.

Articulo 23. Ftapabilidad y monitoreo.

La Intendencia de Maldonado velard por la apertura y transformacion reglada del actual Suelo Rural
Patencialmente Transformable (SRPT} de la presente revision en las cercanias de la ciudad de
Maldonada.

Al respecto, en cuanto se alcance una superficie mayor a un 30% y a un 60% de transformacién del
actual Suefo Rural Potencialmente Transformable (SRPT) de la presente revisién, previo a otorgar
nuevas autorizaciones de fraccionamientos de suelo, se procedera a un Estudio Ambiental de toda esta
area en revision, identificAndose el cumplimiento de los objetivos ambientales y las eventuales
afectaciones ambientales negativas que se pudiesen haber producido.

En caso de haberse cumplide con tales objetivos, y de no identificarse afectaciones ambiantales
negativas de significacion, se procedera a continuar con la aplicacién de la presente norma.

En caso contrarie, se pospandran las avtorizaciones de nuevas transformaciones de suelo hasta que se
proceda a una revision de este instrumento de ordenamiento territorial, en concordancia con los
procedimientos establecidos en la ley 18308.

Siga a la Intendencia a sus efectos.

S¥ana Huafde ﬁ

Secretaria Generaf
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